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Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgyiilésének
5/2015. (I1. 16.) 6nkormanyzati rendelete
Budapest fovaros rendezési szabalyzatarol

Budapest Fovaros Kozgytlése az épitett kornyezet

alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tor-
vény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatal-
mazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 14/A. § (2)
bekezdés b) pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkor-
manyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva

— a telepiilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt te-

lepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezé-
si eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljard, részvételi szan-
dékarol nyilatkozo allamigazgatasi szervek (Kozép-
Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Viziigyi Feliigyeldség, Duna-Ipoly Nemzeti
Park Igazgatosag, Foévarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala
Kozlekedési  Feliigyelosége  Utiigyi  Osztaly,
Budapest Foévaros Kormanyhivatala V. keriileti
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Kulturalis
Orokségvédelmi  Osztaly, Budapest Fovaros
Kormanyhivatala 1. keriileti Epitésiigyi és Orok-
ségvédelmi Hivatal Kulturalis Orokségvédelmi
Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Nép-
egészségligyi Szakigazgatasi Szerve, Pest Megyei
Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga, Budapesti
Bényakapitanysag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag
Légiligyi Hivatal, Budapest Fovaros Kormanyhi-
vatalanak Foldhivatala, Pest Megyei Kormanyhi-
vatal Novény és Talajvédelmi Igazgatdsaga, Hon-
védelmi Minisztérium Hat6sagi Hivatal, Nemzeti
Meédia- és Hirkozlési Hatdsag, Nemzeti Kornye-
zetiigyi Intézet, Forster Gyula Nemzeti Orokség-
gazdalkodési és Szolgaltato Kozpont, ANTSZ Or-
szagos Tisztifdorvosi Hivatal, Orszadgos Viziigyi
Féigazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Ut-
iigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Budapesti Rend-
or-fokapitanysag, Orszagos Atomenergia Hivatal
Nukledris Biztonsagi Igazgatdsaga), a tajékozta-
tast ado érintett teriileti, telepiilési onkormanyza-
tok (Budakalasz Varos Onkormanyzata, Dunaha-
raszti Varos Onkormanyzata, Dunakeszi Varos
Onkorméanyzata, Ecser Kozség Onkormanyzata,
Erd Megyei Joga Varos Onkorméanyzata, Fot Varos
Onkorményzata, Gyal Varos Onkorményzata, Ha-
lasztelek Varos Onkormanyzata, Kistarcsa Varos
Onkorméanyzata, Pécel Viros Onkormanyzata,
Torokbalint Varos Onkorményzata, Urom Kozség
Onkorméanyzata, Vecsés Varos Onkormanyzata,
Pest Megyei Onkormanyzat), és az érintett keriileti
onkorményzatok (Budapest I. keriilet Budavari On-

kormanyzata, Budapest Févaros I1. keriileti Onkor-
ményzat, Budapest Févaros III. keriilet, Obuda-Bé-
kdsmegyer Onkormanyzata, Budapest Févéros IV.
keriilet Ujpest Onkormanyzat, Belvaros-Lip6tvaros
Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat, Bu-
dapest Févaros V1. keriilet Terézvaros Onkormany-
zata, Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata, Budapest Févaros VIII. keriilet
Jozsefvarosi Onkorményzat, Budapest Févaros IX.
keriilet Ferencvaros Onkormanyzata, Budapest F6-
véros X. keriilet K8banyai Onkormanyzat, Buda-
pest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata,
Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat,
Budapest Fovaros XIII. keriileti Onkormanyzat,
Budapest Févaros XIV. keriilet Zuglé Onkormany-
zata, Budapest Févaros XV. keriileti Onkormany-
zat, Budapest Févaros XVI. keriileti Onkormany-
zat, Budapest Févaros XVII. keriilet Rakosmente
Onkorméanyzata, Budapest XVIII. keriilet Pest-
szentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata, Buda-
pest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormaényzata,
Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet On-
kormanyzata, Budapest XXI. keriilet Csepel On-
korményzata, Budapest Févaros XXIII. kertilet So-
roksar Onkormanyzata, Budafok-Tétény Budapest
XXII. keriileti Onkormanyzat),

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt tele-
ptilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sa-
jatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Budapest Féva-
ros Kormanyhivatala Epitésiigyi Hivatala Allami
Foépitész és

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt te-
lepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrende-
z¢si eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezé-
si sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1
8.) Korm. rendelet 40. § (8) bekezdésében biztosi-
tott véleményezési jogkdrében eljard a Miniszterel-
nokséget vezetd miniszter

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el.

L. fejezet
Altaldnos rendelkezések

1. A rendelet teriileti hatalya

1§

(1) E rendelet hatdlya Budapest fovaros kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.
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(2) Az épitési szabalyzatok (a keriileti és a fovarosi) ki-
dolgozasa soran a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrende-
z¢€si sajatos jogintézményekrodl szold 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet el6irasait az e rendeletben foglalt kiegé-
szitésekkel, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
Kovetelményekrol sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. ren-
delet (tovabbiakban: OTEK) el8irasait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkal-
mazni.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban

1. Helyi autobusz-palyaudvar: legalabb 6t helyi ja-
rat végallomasaként kialakitott kozlekedési teriilet,
vagy létesitmény.

2. Kerékparos infrastruktura: a kerékparozasra alkal-
mas kozteriileti vagy kdzhasznalatu kozlekedési
épitmények dsszessége.

3. Magasépiilet: a magasépitmények korébe tartozo
toronyhaz és magashaz gytijtéfogalma.

4. Magashaz: olyan magasépiilet, amely esetében az
¢épiilet legmagasabb pontja legfeljebb 65,0 méter.

5. Magas miitargy: amelynek legmagasabb pontja a
30,0 métert meghaladja, de legfeljebb 120,0 méter.

6. Telepiilésszerkezeti jelentdségii gyiijtout.: a gyljtont-
halozat elemei koziil a telepiilésszerkezeti tervben
KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt fit.

7. Toronyhaz: olyan magasépiilet, amely esetében az
épiilet legmagasabb pontja a 65,0 métert meghalad-
ja, de legfeljebb 120,0 méter.

3. A rendelet mellékletei

3§

(1) Térképi és rajzi mellékletek:

a) az 1. (térképi) melléklet a teriiletfelhasznalasi egy-
ségek legnagyobb megengedett beépitési slirliségét
és az infrastruktira elemeit tartalmazo6 1:10 000 mé-
retarany, 30 darab szelvénybdl allo tervlapsorozat,

b) a 2. (térképi) melléklet a beépitésre szant teriile-
tek beépitési slirliségének bsa-értékét tartalmazo
1:35 000 méretaranyu tervlap,

c) a 3. (térképi) melléklet az egyes terliletek legna-
gyobb megengedett beépitési magassagat ¢s a
magasépitmények szamara kijelolt teriileteket meg-
hatarozo6 1:35 000 méretaranyu tervlap,

d) a 4. (térkeépi) melléklet a Budapest jelen rendelet-
ben alkalmazott zonainak lehatarolasat tartalmazo
1:100 000 méretaranyu tervlap,

e) az 5. (rajzi) melléklet tartalmazza a kozati vagy
vastti fejlesztések minimalisan megvaldsitando

miszaki infrastruktura elemeit az 1. mellékleten
iranyad¢ teriiletbiztositassal jelolt helyeken.

(2) Szoveges mellékletek:

a) a 6. melléklet tartalmazza a megengedett legna-
gyobb parkanymagassag megallapitasahoz sziiksé-
ges hatarértékeket és egyes feltételeket,

b) a 7. melléklet tartalmazza a magasépiiletek elhe-
lyezhetéségének egyes feltételeit,

c) a 8. melléklet tartalmazza az 1. melléklet szerinti
LInfrastruktara fliggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett teriiletekre” vonatkozo
részletes feltételeket.

I1. fejezet

A beépitési siiriiségre vonatkozé eléirasok

4

(1)Az 1. melléklet a TSZT szerinti tertiletfelhasznalasi
egységekre vonatkozoan teriileti meghatarozassal rogzi-
ti a beépitési stiriiséget, amelyet a kertileti épitési sza-
balyzatban (a tovébbiakban: KESZ-ben) megéllapitasra
keriild épitési dvezetek beépitési paramétereinek meg-
hatarozasanal oly modon kell figyelembe venni, hogy a
teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatarozott 6sz-
szes épitési Ovezet megengedett szintteriilete egyiittesen
nem haladhatja meg a beépitési stirliség alapjan szami-
tott szintteriiletet.

(2) A beépitési stirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellék-
letben jelolt értéke
a) a teriiletfelhasznalasi egység szerint elhelyezhetd
funkciokra vonatkoz6 altalanos siriiségi értékbol
(a tovabbiakban: bsa), és
b) a parkolas épiileten beliili tAmogatasa céljabol ki-
zardlag az épiileten belill elhelyezhetd parkolok
szamara — a kiszolgald kozlekedési teriileteikkel
egylitt — igénybe vehetd parkolasi stirliségi értékbol
(a tovabbiakban: bsp)
tevédik Gssze.

(3) Egy adott teriiletfelhasznalasi egységen beliil az
1. melléklefben meghatarozott beépitési siirliség alapjan
az épitési dvezetek eldirdsait €s beépitési paramétereit a
KESZ-ben differencialtan, de jelentds jellemzébeli kii-
16nbségek nélkiil lehet meghatarozni.

(4) Azokban az esetekben, ahol az . mellékletben je-
161t tobbszintes teriiletfelhasznalas esetén a ,,Kozlekedés-
hez kapcsolodo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet
(K-Koz1)” a helybiztositas szempontjabol a meghatarozo
teriiletfelhasznalas, a kiegészité hasznalatra csak a 2,0 bs
érték feletti rész vehetd igénybe.
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(5) Azokban az esetekben, ahol az I. melléklefben je-
161t tobbszintes teriiletfelhasznalas esetén beépitésre nem
szant Kozati kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu)
vagy Kotottpalyas kozlekedési teriilet (a tovabbiakban:
KOKk) teriiletfelhasznalasi egység a helybiztositas szem-
pontjabodl a meghatarozo tertiletfelhasznalas, a kiegészitd
hasznalatra csak az 1,0 bs érték feletti rész vehetd igénybe.

(6) Azokban az esetekben, ahol az . mellékletben at-
meneti hasznositas lehetdsége biztositott beépitésre szant
teriiletfelhasznalasi egység céljara, a bs értéke nem lehet
magasabb a tervezett teriiletfelhasznalas értékénél, de
legfeljebb 2,0 lehet.

(7) Az 1. mellékleten , Kertvarosias kdrnyezetben in-
tézményi teriiletek iranyadé meghatarozasa” jeldléssel
ellatott teriileteken a kertileti telepiilésrendezési eszkoz-
ben lehatarolt teriiletre vonatkozoan a bs értéke legfel-
jebb 1,6 (bsa 1,2+bsp 0,4).

(8) A kertilet kozigazgatasi hatara egyuttal teriilet-
felhasznalasi egység hatara is.

I1I. fejezet

Egyes teriiletek beépitési magassaganak
korlatozasaval kapcsolatos eléirasok

5§

(1) Az 5-12. § rendelkezéseit 0j épiilet 1étesitése, vagy
meglévo épiilet beépitési magassagat noveld bovitése so-
ran kell alkalmazni.

(2) A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban
megfeleld, a beépitési magassag gylijtéfogalma ala tarto-
z6 épiiletmagassag, homlokzatmagassag ¢és parkanyma-
gassag vegyesen is alkalmazhato az EHAT/112/1/2014.
szami OTEK-t6] valo eltérési engedély alapjan.

(3) A Budai Var 3. mellékletben lehatarolt teriiletén a
jellegzetes karakter meg6rzését szolgald egyedi magas-
sagi szabalyozas hatdrozhaté meg.

(4) A 3. melléklet szerint magassagi korlatozassal érin-
tett védett teriileteken a beépitési magassag nem lehet na-
gyobb a kialakult beépitésre jellemz6 magassagi értéknél.

(5) A 6-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag meghatarozasara szolgal-
nak, amelyek szabalyozasaval érintett teriileteket a 3.
melléklet tiinteti fel az alabbiak szerint:

a) kiemelten védendd karakter( teriilet — megengedett
legnagyobb parkanymagassag I. kategodria (a tovab-
biakban: 1. parkanymagassagi kategoria),

b) karakterérzé teriilet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag I1. kategoria (a tovabbiakban: /1.
parkanymagassagi kategoria),

c) egyes valtozassal érintett, jellemzdéen 1) beépitésii
terlilet — megengedett legnagyobb parkanymagas-
sag III. kategoria (a tovabbiakban: II1. parkdanyma-
gassagi kategoria).

Az I-1I. parkanymagassagi kategoria teriiletei

6§

delkezéseit egyiitt kell alkalmazni a 8. § kiegészito ren-
delkezéseivel.

(2) A legnagyobb parkanymagassagra vonatkozo ren-
delkezések figyelmen kiviil hagyhatdk a 3. mellékleten
ken, ha a beépités

a) 12,5 méternél alacsonyabb beépitési magassaggal

tervezett, vagy

b) mar kialakult szabadonalld, vagy telepszert jellem-

z6kkel rendelkezik.

A b) pont esetében az I. parkanymagassagi kategoria-
ju teriileten a beépitési magassag nem haladhatja meg a
33,0 métert.

(3) Ahol a 3. mellékleten az 1. és I1. parkdnymagassa-

crer

cre

hato.

(4) Az utcai légtéraranyt és a megengedett legnagyobb
parkanymagassag értékét a kozteriilet atlagos szélessé-
gének fliggvényében a 6. melléklet 16gziti, amelynek ke-
retein beliil a KESZ meghatérozza a megengedett legna-
gyobb parkanymagassag értékét.

(5) A megengedett legnagyobb parkanymagassagot
arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az adott épii-
let homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat
lehet figyelembe venni, alacsonyabb épiilethez valé meg-
feleld illeszkedés mellett a (7)—(8) bekezdések figyelmen
kiviil hagyasaval.

(6) A megengedett legnagyobb parkanymagassag az
adott tomb érintett teleksora eldtti kozteriilet atlagos szé-
lességének és a 6. mellékletben rogzitett utcai 1égtér-
aranynak a szorzata, amely nem lehet nagyobb az ott
meghatarozott maximalt értéknél sem. Meghatarozasa-
nal a (7)—(8) bekezdésekben foglaltakat is be kell tartani.

(7) Az 1. parkanymagassagi kategoriaju teriileten:

a) az éplilet parkanymagassaga a 6. mellékletben meg-
hatarozottak figyelembevételével sem lehet na-
gyobb az adott épiilethez csatlakozd6 magasabb
épiilet kozteriilet feldli parkanymagassaganal;
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b) a Duna-part menti épiiletsor meglévé épiileteinek
parkanymagassaga nem novelhetd, kivéve a 8. § (5)
bekezdésben foglalt eseteket.

crer

a) ha a kozteriilet atlagos szélessége és a szomszédos
csatlakozo épiilet kozteriilet fel6li parkanymagas-
sdga nagyobb, mint 21,0 méter, akkor a megenge-
dett legnagyobb parkdnymagassag novelhetd, de a
magasabbik szomszédos épiilet parkdnymagassa-
gat nem haladhatja meg;

b) a 3. mellékletben jelolt féut menti egy-egy telek-
sdvban a fout felé a megengedett legnagyobb par-
kanymagassag 25,0 méter.

A III. parkanymagassagi kategoria teriiletei

7.§

crer

sait egylitt kell alkalmazni a 8. § kiegészitd rendelkezé-
seivel.

(2) A TII. kategoriaba sorolt, uj beépitésti teriileten a
megengedett legnagyobb parkdnymagassag nem halad-
hatja meg az egymassal szemkdzti utcai homlokzatok ko-
Z6tti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben

a) a beépitési mod zartsortan keriil meghatarozasra,

és

b) a jellemzd beépitési magassag a 12,5 métert meg-

haladja.

(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb par-
kanymagassag értékét az egymas felé néz6 homlokza-
tok k6zotti nagyobb tavolsag alapjan lehet megallapitani.

Az L., IL. és III. parkdanymagassagi kategoria
teriileteinek kiegészito rendelkezései

8§

(1) Az épiilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a
(3)—(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel — a megengedett
legnagyobb parkdnymagassag meghatarozasanal figye-
lembe vett felsé metszésvonaltol

a) a telek iranyaba emelked6 ferde sikon, és

b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban 1évo

vizszintes sikon

(a tovabbiakban egyiitt: magassagi sikok).

(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajlas-
szoge

s

crer

legfeljebb 60 fok.

(3) Amennyiben az I-II. parkanymagassagi katego-
ria teriiletén a szomszédos épiilet parkanymagassaga leg-
alabb 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett leg-
nagyobb parkanymagassag, akkor az (1) bekezdés b)
pontban meghatarozott vizszintes sik magassaga a szom-
szédos éplilet utcai gerincmagassagat elérheti, de

a) magassaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg

az (1) bekezdés b) pont szerinti tdvolsagot és

b) a koztertileti jardaszinttd] szamitott tavolsdga nem

lehet t6bb 31,0 méternél.

A ferde magassagi sik ez esetben az a)-b) pont szerint
megemelt vizszintes magassagi sikig emelkedik.

(4) Az (1) bekezdés szerinti magassagi sikok folé
emelkedo épiiletrészek esetében
a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi si-
kokon valo tilnyulasa nem lehet nagyobb 2,0 mé-
ternél, a muszakilag sziikségessé valoé kéményma-
gasitast is beleértve,
b) tetéfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet maga-
sabb a vizszintes magassagi siknal,
¢) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd
épiiletrész, épiiletdisz, tetddisz legfeljebb 3,0 mé-
terrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal
és
ca) az épiilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb
harmadan alkalmazhato,
gassagi sik feletti térrészbe csak akkor nyul-
hat, ha a kozteriilet atlagos szélessége legalabb
15,0 m.

(5) Az (1)—(4) bekezdések szerinti magassagi sikok fi-
gyelmen kiviil hagyhatok a kovetkezo esetekben

a) sérilt, elpusztult tetézet, vagy épiiletdisz vissza-
épitése, helyreallitdsa — beleértve a pesti és a budai
Duna-parti épiiletsort is,

b) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve tulnyulo
tetozetének helyreallitasa,

c) a meglévd épiilet magassagi sikon eleve tilnyu-
16 tetégerincéhez valo illeszkedés soran, ha ahhoz
szomszédos Uj épiilet csatlakozik.

4. Egyes Kkisvarosias és kertvarosias teriiletekre
vonatkozé beépitési magassagok

9.§

A 3. melléklet szerint lehatarolt, magassagi korlatozas-
sal érintett kisvarosias és kertvarosias lakoteriileteken a
megengedett legnagyobb beépitési magassag

a) a hegyvidéki zonaban elhelyezkedd kisvarosias la-

kotertileten legfeljebb 9,0 méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias lako-

teriileten — a kdzosségi intézményi épiiletre vonat-
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koz6 magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter
lehet,

c) Lke-3 jelt sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvaro-
sias lakotertileten legfeljebb 6,5 méter lehet.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozé magassagi
rendelkezések

10.§

A 3. melléklet szerint lehatarolt szigetek beépitésre
szant terliletein az épiilet legmagasabb pontja legfeljebb
18,0 méter lehet.

6. Magasépitményekre vonatkozo szabalyozas
1. §

(1) A 3. mellékletben magasépitmény szdmara kije-
161t teriileteken csak akkor 1étesitheté magashdz vagy to-
ronyhaz, ha

a) a 30,0 méter szintmagassagot meghalado épiiletré-

szei megfelelnek — tobb ilyen épiiletrész esetén kii-
lon-kiilon is — a 7. melléklefben foglaltaknak, és

b) magassaga az adott magassagi lehatdrolds szerint

jelolt tertileten az épiilet legmagasabb pontjara vo-
natkozo értéket nem haladja meg.

(2) A 3. mellékletben kijelolt olyan tertileten, ahol
az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter, mar meglévo
toronyhdz 350,0 méteres korzetében — a varosképi meg-
jelenés ¢és kompozicio fliggvényében — legfeljebb 90,0
méter legmagasabb ponttal toronyhdaz is 1étesithetd.

(3) A 3. mellékletben kiilon nem jeldlt, nagyvarosias
kornyezetben 1évé Vt-H jelti teriileten olyan magashaz
1étesithetd, ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter.

(4) Magas mutargy — kizardlag kozcélu szolgaltatas
¢és kozcélu feladatellatas érdekében — gazdasagi vagy
kiilonleges teriiletfelhaszndlasi kategdriaba sorolt terii-
let azon részén létesithetd, amelyen magasépitmény el-
helyezhetd, de a KESZ nem teszi lehetévé magasépiilet
1étesitését. Kivételt képez az egyes gazdasagi teriiletek

crer

tétorony az dtmeneti és az eldvarosi zénaban.

7. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo
magassagi szabalyozas

12.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek legnagyobb be-
¢épitési magassaga
a) a kiilonleges tertiletfelhasznalési kategdriaba sorolt
teriileteken 9,0 méter;
b) mezdgazdasagi teriiletfelhaszndlasi kategéridba
sorolt

ba) M4 altalanos mezdgazdasagi miivelésre szant
teriileten 9,0 méter,

bb) Mk kertes mezdgazdasagi teriileten 4,5 méter;

c) zoldteriilet teriiletfelhasznalési kategériaba sorolt

ca) 5 hektarnal kisebb Zkp kozkert, kozpark te-
rilleten 4,5 méter,

cb) a Duna-parti épitési szabalyzatban megha-
tarozhato eltérések figyelembevétele mel-
lett Zvp varosi park teriileten 9,0 méter az
EHAT/112/1/2014. szami OTEK-t61 valo elté-
rési engedély alapjan.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek (1) bekezdésben
felsorolt teriiletein az épiiletnek nem mindsiilé épitmény
barmely részének az épitmény terepcsatlakozasatol mért
legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

IV. fejezet

A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo
rendelkezések

8. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)
13.§

(1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt kozuti elemek halozati szerepe

a) gyorsforgalmi kdzutak (KOu-1),

b) I. rendii foutak (KOu-2),

¢) II. rendii féutak (KOu-3),

d) telepiilésszerkezeti jelentdségii gytijtéutak (KOu-4).

(2) Tervezett I. rendli féuthalozati elem megvalosita-

sa soran

a) legalabb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell
kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékparos infrastruktura csak
onalloan (kerékparat vagy kétoldali iranyhelyes ke-
rékparsav) létesithetd,

c) kozteriileti parkolo csak szervizutrol megkozelithe-
toen, vagy 0nallo parkolasi 1étesitményként valo-
sithaté meg.

(3) Tervezett II. rendt fouthalézati elem megvalosi-
tdsa soran
a) felszini szakaszon kerékparos infrastruktira csak
onalloan (kerékparat vagy kétoldali iranyhelyes ke-
rékparsav) létesithetd,
b) szervizat nélkiili kozteriileti parkol6d csak tutten-
gellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) Az 1. és II. renddi fOutak teriiletén — az eseti forga-
lomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem sziintet-
heté meg a kozuti gépjarmiiforgalom.
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9. Kiemelt jelentoségii gyalogos feliiletek
4. §

(1) A vilagorokségi helyszinek és véddovezetiik koz-
teriileteinek szinvonalas kialakitasa érdekében a kozterii-
let kialakitasa vagy atalakitasa csak kozteriilet-alakitasi
terv alapjan torténhet.

(2) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,,szerke-
zeti jelentéségli korz6” megnevezésli Gtvonalakat gya-
logosutként, vagy gyalogos- ¢és kerékparutként kell ki-
alakitani ¢és fenntartani. A korzo kialakitasakor legalabb
6,0 m széles gyalogosfeliiletet kell biztositani, amely ki-
zarolag az egyéb kozlekedési elemek és kozmiilétesitmé-
nyek helyigénye miatt cskkenthetd. A korzo kialakitasa
soran meg kell teremteni a Duna-parttal vald kapcsolatot,
kivéve ott, ahol annak fizikai akadalya van.

(3) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,,szerkezeti
jelent6ségli varosias sétany” megnevezésii Gitvonalakon
a gyalogos- és kerékparos-forgalom szamara is helyet
biztositd, a kiilonboz6 kozlekedési modokat megfeleld-
en elvalaszto, legalabb 4,0 m széles burkolt feliiletet kell
kialakitani és fenntartani, amely kizarolag az egyéb koz-
lekedési elemek és kozmiilétesitmények helyigénye mi-
att csokkenthetd. A sétany mentén legalabb egyoldali fa-
sort kell telepiteni, illetve fenntartani.

(4) Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,,szerkeze-
ti jelentdségli természetkdzeli sétany” megnevezési ut-
vonalon a természetkozeli allapot megdrzése érdekében
a sétany nyomvonalat, szélességét és anyaghasznalatat
az igénybevételtdl fiiggden ugy kell megvalasztani, hogy
a természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott
legyen.

10. Valtozassal érintett teriiletek belso
kozlekedésével kapcsolatos eldirasok

15.§

(1) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatarozott, ,,inf-
rastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe vehe-
td, valtozassal érintett”, valamint a ,,jelentds valtozassal
érintett teriiletek” tervezésekor biztositani kell a kovet-
kezd feltételeket:

a) a kozosségi kozlekedés altal allando jelleggel
igénybe vett tervezett kozutak legalabb gytjtout
halozati szerepkorrel rendelkezzenek,

b) a kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletek lako-pi-
hend dvezetként tervezett teriiletei és a 10%-nal na-
gyobb keresztiranyu terepesést meghaladd ttsza-
kaszok kivételével, a koziton és a kozforgalom
szamara megnyitott maganuton a kétoldali fasor te-
lepitésének megvaldsitasahoz sziikséges kétoldali

z6ldsav helyigényét, legalabb 2,0-2,0 méter széles-
ségben,

c) a kertvarosias és kisvarosias lakotertiletek lako-pi-
hend ovezetként tervezett Uitjain, tovabba — a gaz-
dasagi teriiletek kivételével — az egyéb mellékuta-
kon (gytijto-, kiszolgalo- és lakoéutak), valamint a
kozforgalom szamara megnyitott maganuton a gya-
logos infrastruktira helyigényét legalabb 2,0 méter
szélességben, az épitési dvezettel hataros oldalon,

d) a tervezett fout vagy gytijtéut halézati szerepkor-
rel rendelkez6 kozteriileten 6nallé kerékparos inf-
rastruktara (kerékparit vagy kétoldali iranyhelyes
kerékparsav) helyigényét, egyiittesen legalabb 3,0
méter szélességben.

(2) Az 1. mellékletben teriiletileg meghatarozott, ,,inf-
rastruktura fliggvényében iitemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett” lako- és vegyes teriiletfelhasznalasi
egységbe sorolt terililetek tervezésekor biztositani kell a
kovetkezo feltételeket:

a) ateriilet minden egyes épitési telkét6l 300,0 méteres
sugaru koron beliil a kozosségi kozlekedési haldzat
legalabb egy megallohellyel rendelkezzen,

b) a telektomb hosszanak mérete ne haladja meg a
250,0 métert, a kozforgalom szamara megnyitott
maganutat is figyelembe véve,

¢) a KOu teriiletfelhasznldsi egységbe tartozé terve-
zett kdzuaton, annak az épitési ovezetbe sorolt olda-
lan a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek
legkisebb szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel ren-
delkez6 tertiletfelhasznalasi egység esetén méter-
ben azonos a hataros teriiletfelhasznalasi katego-
ria szerinti bsa szamértékét meghalado egész szam
kétszeresével.

11. A P+R infrastruktirara vonatkozo eldirasok
16. §

(1) A kijelolt P+R rendszerii parkolasi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten legalabb az eldirt sze-
mélygépjarmi-befogaddképesség 20%-anak megfeleld
kerékpar B+R rendszerii tarolasat is biztositani kell.

(2) P+R rendszerii parkolasi létesitmény €s B+R ta-
rolo a kijeldlt helyszinek mellett mas, funkcionalisan
megfeleld atszallasi kapcsolattal rendelkezd helyszinen
is 1étesithetd. Funkcionalisan megfeleld a belsé zona te-
riiletén kiviil esd

a) metro-, HEV- és regionalis gyorsvasiti vonalak

megalloinak kijarataitol 300,0 méteres gyaloglasi
tavolsagon beliil eso teriilet, vagy

b) vasutvonalak ¢és kozuti vastt(villamos)vonalak

megallonak végétél mért 200,0 méteres gyaloglasi
tavolsagon beliil esd teriilet.
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12. Kozlekedési infrastruktura (kozuti vagy vasuti)
szamara iranyadé teriiletbiztositas

17.§

(1) Az 1. mellékletben kozuti vagy vasuti fejlesz-
tés szdmara iranyado teriiletbiztositassal érintett és je-
161t helyeken jogszabalyban meghatarozott szélességtol
csak akkor lehet eltérni, ha legalabb az 5. melléklet sze-
rint minimalisan megvalositando infrastruktira-elemek a
folyopalyaszakaszokon biztositasra keriilnek.

(2) A kozati vagy vasuti fejlesztés szamara iranyado
teriiletbiztositassal érintett és jeldlt helyeken az 5. mel-
léklet szerinti miiszaki infrastruktira-elemek méreteit a
vonatkoz6 szabvanyoknak, eléirasoknak megfeleléen
kell figyelembe venni, a fasorok elhelyezését biztositd
z6ldsavok szélessége minimum 2,0 méter.

13. Egyéb elbirasok
18. §

(1) A KOu teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kozte-
rlileten a gyalogosforgalom szamara kijelolt vagy kiépi-
tett szélességet a biztonsagos gyalogosfeliilet szdmara
kell fenntartani. A kozteriilet egyéb céli hasznélata ese-
tén a gyalogosfeliilet szélessége legalabb 3,0 méter és
nem lehet kisebb, mint a — berendezési sav keresztmet-
szetével csokkentett — szélesség 50%-a vendéglato te-
rasz, 75%-a kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.

(2) Ingatlan kozhasznalat céljara atadott teriile-
tén a kozlekedési funkciok koziil csak gyalogos- és
kerékparos-feliilet, az ingatlanok kiszolgalasat biztositd
kapcsolat, valamint kozcéli parkolo 1étesithetd.

(3) Gyorsvastti vonal (metro, regiondlis gyorsvasut,
HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vagany tenge-
lyétdl mért 12,0-12,0 méter széles savon beliil uj épiilet
a kozosségi kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasa-
val 1étesithetd.

(4) Rendszeres forgalom szamara helikopter-leszal-
l16hely csak a K-Rept, KOl, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, renddrségi, katasztrofavédelmi,
egészségligyi, allamigazgatasi funkciok kiszolgalasa sza-
mara létesithetd.

(5) Beépitésre szant teriiletek megkozelitését, ki-
szolgélasat biztositdé maganut — a kertvarosias lakote-
riletek zsdkutcdi, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik
teriiletfelhasznalési egységek kivételével — csak kozforga-

lom szamara megnyitott maganutként alakithato ki. Koz-
forgalom szamara megnyitott maganut csak kiszolgalo-
ut, kerékparut vagy gyalogut halozati szerepet tolthet be.

(6) Beépitésre szant teriileteket kiszolgald gépjarmii-
forgalom szamara is szolgalo, 30,0 méternél hosszabb 1]
zsakutca akkor 1étesithetd, ha a végén a tehergépjarmi-
vek szamara (hulladékszallitas, katasztrofavédelmi fel-
adatok ellatasa) a megfeleld forduld kialakitasra keriil.
A zsakutcaként kialakithaté utszakasz legnagyobb hosz-
sza 250,0 méter lehet.

V. fejezet
A kozmiiinfrastrukturara vonatkozo rendelkezések
19.§

(1) Minden beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egy-
ség teriiletén kijelolhetok az 1 ha-nal kisebb telekigényii

a) vizmiligéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) onallo épiiletként elektromos alallomasok,

¢) gazatadd allomasok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem érd
erémivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW 0&sszes hdteljesitményt
el nem éré tavhdtermeld berendezések

elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(2) Beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egység
teriiletén kijelolhetok az 1 ha-nal kisebb telekigényii

a) vizmiigéphazak, vizmedencék, viztornyok,

b) elektromos alallomasok,

¢) gazatadd allomasok
elhelyezésére szolgalo teriiletek.

(3) A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységek
mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével — tel-
jes kozmiivesitettséget kell biztositani.

(4) Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor 1¢-
tesithetd, ha nincs a szennyvizek befogadasara alkalmas
kdzcsatorna.

(5) A belsé zoéna kivételével az 1. mellékletben meg-
hatarozott

a) jelentds valtozassal érintett teriileteken 1) beépités
esetén tobblet csapadékviz csak késleltetett modon
keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktura fiiggvényében iitemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett teriileteken 0j beépités
esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.
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VI. fejezet

A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a Keriileti
telepiilésrendezési eszkozokben

20. §

(1) A nagyvarosias telepszerii lakoteriilet teriilet-
felhasznalasi egységen beliil a kialakult, eltérd jellegl
lakoteriileti zarvanyok szamara karakteriiknek megfele-
16 kisvarosias vagy kertvarosias teriiletfelhasznalasi egy-
ségnek megfeleld épitési dvezet is meghatarozhato.

(2) A kertvarosias lakoteriilet teriiletfelhasznalasi
kategoriaba sorolt, és 3. melléklet szerint kertvarosias
magassaggal beépiilt kisvarosias teriileteken beliil, ki-
zardlag kozhasznalatu épitmények elhelyezésére kije-
161t épitési ovezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfel-
jebb 12,5 méteres beépitési magassag alkalmazhato az
EHAT/112/1/2014. szami OTEK-tol valo eltérési enge-
dély alapjana

a) kozigazgatasi,

b) oktatasi,

¢) hitéleti,

d) egészségvédelmi,

e) szocialis,

f) kulturalis,

g) miivel6dési és

h) sport
rendeltetés szamara. A kertvarosias lakotertilet tertiletfel-
hasznalasi kategoriaba sorolt teriileteken ettél magasabb
érték, és mas rendeltetésekre vonatkozd alkalmazasa
az FRSZ modositasa nélkiil, a vonatkozé jogszabalyok
alapjan lehetséges.

(3) Az 1. mellékletben a kertvarosias lakoteriiletek
teriiletfelhasznalasi egységen belill ,,Kertvarosias kor-
nyezetben intézményi teriiletek irdanyadd meghataroza-
sa” jeloléssel ellatott teriileteken a kornyezd beépités-
hez illeszkedd intézményi teriiletfelhasznalasi egységnek
megfeleld épitési dvezet lehatarolhato és megallapithato.

(4) A tobbszintes teriiletfelhasznalas esetén az eltérd
hasznalatokhoz tartoz6 paramétereket e rendelet 4. § (4)
bekezdés figyelembevételével kell meghatarozni.

(5) A 19. § (2) bekezdés szerinti kdzmilétesitmények
szdmara — amennyiben azt a miszaki kialakitas indo-
kolja — a beépités paramétereit a KESZ-ben a beépités-
re szant terliletekre vonatkoz6 paramétereknek megfele-
16en is meg lehet hatdrozni az EHAT/112/1/2014. szam
OTEK-t61 val6 eltérési engedély alapjan.

21§

(1) A TSZT-vel 6sszhangban az I. mellékletben meg-
hatarozott elemekre vonatkozdan a keriileti telepiilésren-
dezési eszko6z készitése soran

a) ndvelheté a KOu teriiletfelhaszndlasi egység szé-
lessége

aa) meglévo csomopont atépitése €s bovitése, vagy
uj csomopont 1étesitése,
ab) az utvonal gyalogos vagy kerékparos infrastruk-
turdjanak szélesitése vagy fejlesztése,
ac) a kozlekedésbiztonsagot novelé nyomvonal-
korrekcié megvalositasa,
ad) kornyezetvédelmi berendezés telepitése ese-
tén;
b) novelheté a KOk teriiletfelhasznélasi egység szé-
lessége
ba) 0j, vagy athelyezésre keriilé allomas, meg-
allohely épitése,
bb) kiilonszintli kdzlekedési keresztezés épitése,
bc) kornyezetvédelmi berendezés telepitése
esetén;

c) kiilonszinti kozati vasiti keresztezésekben feliilja-
r6 helyett aluljaro 1étesithetd;

d) megsziintethetd a féutvonal védétavolsaga a lakott
terlileten beliili forgalomszabalyozas bevezetése-
kor (,,belteriileti kozatta valas™);

e) helyi autébusz-palyaudvar létesithetd vagy sziintet-
heté meg

ea) autdbusz-, trolibuszhaldzat atszervezése,
eb) kotottpalyas kozlekedés parhuzamos fejlesztése
esetén;

f) akozlekedési infrastruktira szdmara iranyado terii-

letbiztositassal jelolt elemek esetében a nyomvonal
hosszatol 50%-ban el Iehet térni;

g) kozuti vasuti vonalak halézata mddosithato, ha

ga) meglévd vagy tervezett szakasz felszini kiala-
kitasa helyett felszin alatti kialakitas épiil,

gb) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem
halado) vonal kertil felszamolasra;

h) a telepiilésszerkezeti jelentdségii kerékparos infra-
struktira nyomvonala modosithato, ha a haldzati
kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

(2) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvalosulasaig
kozati vasutként (villamosként) is kiépitheto.
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VILI. fejezet
Zaro rendelkezések
14. Hatalybalépés
22.§

Ez a rendelet a kihirdetése napjat kovetd 30. napon
1ép hatélyba.

15. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
23.§

Hatalyat veszti a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrol
sz6l6 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, valamint a
Budapesti Vérosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
sz616 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, tovabba a Bu-
dapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapest Varosren-
dezési és Epitési Keretszabélyzat, valamint a Févarosi
Szabalyozasi Keretterv, illetve a Kertileti Szabalyoza-
si Tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési Szabaly-
zatok 6sszhangjahoz sziikséges kovetelményekrodl szolo
48/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet.

Saradi Kalmanné dr. s. k. Tarlos Istvan s. k.
fojegyz6 fopolgarmester
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1. melléklet az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelethez*
»A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirtisége és az infrastruktira elemek” cimii,

M=1:10 000 méretaranyu tervlap-sorozat

2. melleklet az 5/2015. (1. 16.) Fov. Kgy. rendelethez*
»A teriiletfelhasznalasi egységek bsa értékei” cimii,

M=1:35 000 méretaranyu tervlap

3. melléklet az 5/2015. (1. 16.) Fov. Kgy. rendelethez*
»Egyes teriiletek beépitési magassiaga” cimii,

M=1:35 000 méretaranyu tervlap

* A mellékleteket képezé térképek a Fopolgarmesteri Hivatal Ugyfélszolgalati Irodajaban valo kifiiggesztéssel keriilnek kihirdetésre. A térképek meg-
tekinthetéek az Ugyfélszolgalati Irodaban (Budapest V., Barczy 1. u. 1-3.).
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4. melléklet az 5/2015. (1. 16.) Fov. Kgy. rendelethez
Budapest zonarendszere
1. HEGYVIDEKI ZONA TERULETE:

Budapest kozigazgatasi hatara—Bécsi ut-Frankel Le6 ut-Torok utca—Margit utca—Mecset utca—Mechwart liget—Keleti
Karoly utca—Fényes Elek utca—Margit korut-Lovohaz utca—Fény utca—Retek utca—Szilagyi Erzsébet fasor—Szamos utca—
Ignotus utca—Csaba utca—Maros utca—Temes utca—Varosmajor utca—Alma utca—Bird utca—Gyogyfii utca—Kékgolyo utca—
Németvolgyi ut-Stromfeld Aurél ut—Apor Vilmos tér—Csorsz utca—Siraly utca—Jagell6 ut-Budadrsi tt-M1-M7 beveze-
t0 szakasza altal hatarolt teriilet.

2. BELSO ZONA TERULETE:

2.1. Pest

Robert Karoly korat—Hungaria korat—Ajtosi Diirer sor-Ddézsa Gyorgy ut—Verseny utca—Baross tér—Lovasar utca—Fiumei
ut-Orczy Ut—Nagyvarad tér—Haller utca—Soroksari ut-Tin6di utca—Gabona utca—Boraros tér—Lonyai utca—Kinizsi utca —
Kozraktar utca—Matyas utca—Imre utca—Csarnok tér—Pipa utca—Fovam tér—Molnar utca—Marcius 15. tér—Galamb utca—
Régiposta utca—Apaczai Csere Janos utca—Széchenyi Istvan tér—Akadémia utca—Kossuth Lajos tér—Balassi Balint utca —
Pozsonyi ut—Szent Istvan park—Hollan Ernd utca—Szent Istvan park—Pozsonyi Gt—Bessenyei utca—Karpat utca—Drava utca
—Panndnia utca—Parkany utca altal hatérolt teriilet.

2.2. Buda

Arpad fejedelem ttja—Ustokos utca—Lipthay utca—Bem Jozsef tér—F6 utca—Apor Péter utca—Hunyadi Janos Gt-Sikl6 utca
—Lanchid utca—Ont6haz utca—Arpad utca—Szarvas tér—Kereszt utca—Hegyalja ut-Sanc utca—Orom utca—Szirtes it—Verej-
ték utca—Kemenes utca—Bartok Béla ut—Csiky utca—Budafoki ut-Lagymanyosi utca—Bicskei utca—Karinthy Frigyes ut —
Moricz Zsigmond kortér—Villanyi tt-Budadrsi ut-Jagello Gt—Sirdly utca—Csdrsz utca—Apor Vilmos tér—Stromfeld Aurél
ut-Németvolgyi ut-Kékgolyo utca—Gyogyfil utca—Bird utca—Alma utca—Varosmajor utca—Temes utca—Maros utca—Csa-
ba utca—Ignotus utca—Szamos utca—Szilagyi Erzsébet fasor—Retek utca—Fény utca—Lovohaz utca—Margit korat—Fényes
Elek utca—Keleti Karoly utca—Mechwart liget-Mecset utca—Margit utca—Torok utca—Frankel Led ut-Bécsi ut-Szépvol-
gyi ut-Lajos utca—Dereglye utca altal hatarolt teriilet.

3. ATMENETI ZONA TERULETE:

3.1. Eszak-Buda
Aranyvolgy utca—Aranyhegyi Ut-III. ker. Esztergomi vasttvonal-Szentendrei Gt-Ladik utca—Bogdani ut—Folyamor utca—
Miklés tér—Laktanya utca—Harrer Pal utca—F6 tér—Hidf6é utca—Lajos utca—Szépvolgyi ut-Bécsi ut altal hatarolt teriilet.

3.2. Pest

Ujpest-Véroskapu—Balzsam utca—Dugonics utca—Madridi utca—Rakospalotai korvasut sor—Szugloi korvasut sor—
Kereszturi ut-Kozma utca—Felsdcsatari ut-Hangar utca—Ferihegyi repiilétérre vezetd ut—Vak Bottyan utca—Simonyi
Zsigmond utca—Kisfaludy utca—Ady Endre t-Hunyadi utca—Nagysandor Jozsef utca—Helsinki ut—Soroksari ut—Haller
utca—Nagyvarad tér—Orczy Ut-Fiumei ut-Lovasar utca—Baross tér—Verseny utca—Ddzsa Gyodrgy ut—Ajtosi Diirer sor—
Hungéria korat—Robert Karoly korat—Esztergomi ut-Dagaly utca—Vaci ut altal hatérolt teriilet.

3.3. Dél-Buda

Villanyi ut-Moéricz Zsigmond kortér—Karinthy Frigyes ut-Bicskei utca—Lagymanyosi utca—Budafoki ut—Karinthy Fri-
gyes ut-Bogdanfy utca—Budafoki it—-Hunyadi Janos ut-Feltard utca—Ady Endre ut-Balatoni t—Repiil6téri ut—Budapest
kozigazgatasi hatara-M1-M7 bevezetd szakasza—Budadrsi ut altal hatérolt teriilet.

4. ELOVAROSI ZONA TERULETE:
4.1. Eszak-Buda

Budapest kozigazgatasi hatara—Kiralyok utja—Nanasi ut-III. ker. Esztergomi vasutvonal-Aranyvolgy utca—Bécsi 1t altal
hatérolt teriilet.
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4.2. Pest

Budapest kozigazgatasi hatdra—Haraszti ut—Grassalkovich ut-Helsinki ut—Nagysandor Jozsef utca—Hunyadi utca—Ady
Endre ut—Kisfaludy utca—Simonyi Zsigmond utca—Vak Bottyan utca—Ferihegyi reptildtérre vezetd ut—Hangar utca — Fel-
sOcsatari ut-Kozma utca—Kereszturi Gt—Szugléi korvasut sor—Rékospalotai korvasut sor-Madridi utca—Dugonics utca—
Balzsam utca—Ujpest-Varoskapu—Vici t altal hatarolt teriilet.

4.3. Csepel

Budapest kozigazgatési hatara—Hollandi tt—Somlyoi utca—Kiralyhago tt—Stigér utca—Szent Istvan ut—Muskatli utca—Sz6-
kéar utca—Kormanyos utca—Matr6z utca—Vitorlas utca—Ladik utca—Damjanich Janos ut—Csonak utca—Hajoés utca—Dam-
janich Janos ut—Fiird6 utca—Révész ut-Lazar Vilmos utca—Szell6s t—Hatar utca—Késmarki utca—Széchenyi Istvan utca
—Kikoté utca—Barcsi tér—Katona Jozsef utca—Kassai koz—Vagohid utca—Popieluszko utca—Zsdk Hugd utca—Duna utca—
Ady Endre ut-Terelé utca—Géz utca—Tekercseld utca—Salak ut—Vas Gereben utca—Rév utca—Ro6zsa utca—Rezeda utca—
Toldy Ferenc utca—Muranyi utca—Tinddi utca—Klapka utca—II. Rakoczi Ferenc ut altal hatérolt teriilet.

4.4. Dél-Buda

Budapest kozigazgatasi hatara—Repiil6téri ut—Balatoni it—Ady Endre ut—Feltar6 utca—Hunyadi Janos ut-Nagytétényi ut—
Varoshaz tér—Maria Terézia utca—Nagytétényi ut—Vagohid utca—6-os ut-Campona utca—Nagytétényi Ut altal hatarolt te-
riilet.

5. DUNA MENTI ZONA TERULETE:

Budapest kozigazgatasi hatara—Vaci ut-Dagaly utca—Esztergomi ut-Parkany utca—Pannonia utca—Drava utca—Karpat
utca—Bessenyei utca—Pozsonyi Ut—Szent Istvan park—Hollan Ernd utca—Szent Istvan park—Pozsonyi ut-Balassi Balint
utca—Kossuth Lajos tér—Akadémia utca—Széchenyi Istvan tér—Apaczai Csere Janos utca—Régiposta utca—Galamb utca—
Marcius 15. tér—Molnar utca—Févam tér—Pipa utca—Csarnok tér—Imre utca—Matyas utca—Kdzraktar utca—Kinizsi utca—
Loényai utca—Boraros tér—Liliom utca—Gabona utca—Tinddi utca—Soroksari ut—Helsinki ut—Grassalkovich ut-Haraszti ut
—Budapest kozigazgatasi hatara—Hollandi Gt-Somly6i utca—Kiralyhdgd ut—Stigér utca—Szent Istvan ut-Muskatli utca—
Szokdar utca—Kormanyos utca—Matrdz utca—Vitorlas utca—Ladik utca—Damjanich Janos ut—Csoénak utca—Hajos utca—
Damjanich Janos Ut-Fiirdé utca—Révész ut-Lazar Vilmos utca—Szellds ut—Hatar utca—Késmarki utca—Széchenyi Istvan
utca—Kikotd utca—Barcsi tér—Katona Jozsef utca—Kassai koz—Vagohid utca—Popieluszko utca—Zsdk Hugd utca—Duna
utca—Ady Endre ut-Terel6 utca—Géz utca—Tekercsel utca—Salak ut—Vas Gereben utca—Rév utca—Roézsa utca—Rezeda
utca—Toldy Ferenc utca—Muranyi utca—Tinodi utca—Klapka utca—II. Rakoczi Ferenc ut-Budapest kozigazgatasi hatara—
Nagytétényi ut-Campona utca—6-os Ut—Vagohid utca—Nagytétényi ut-Maria Terézia utca—Varoshaz tér—Nagytétényi ut—
Hunyadi Janos tt-Budafoki ut-Bogdanfy utca—Karinthy Frigyes tt-Budafoki ut—Csiky utca—Bartok Béla ut—Kemenes
utca—Verejték utca—Szirtes ut-Orom utca—Sanc utca—Hegyalja ut—Kereszt utca—Szarvas tér—Arpad utca—Ontéhaz utca—
Lanchid utca—Siklé utca—Hunyadi Janos ut—Apor Péter utca—Fé utca—Bem Jozsef tér—Lipthay utca Ustokos utca—Arpad
fejedelem utja—Dereglye utca—Lajos utca—Hidf6 utca—F6 tér—Harrer Pal utca—Laktanya utca—Miklos tér—Folyamdr utca—
Bogdani ut-Ladik utca—Szentendrei ut-III. ker. Esztergomi vasutvonal-Nanasi t-Kiralyok utja—Budapest kozigazgatasi
hatéra altal hatarolt teriilet.
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5. melléklet az 5/2015. (1. 16.) Fov. Kgy. rendelethez

Kozuti vagy vastti fejlesztések minimalisan megvaldsitandé miszaki infrastruktura-elemeinek iranyad¢ teriiletbiztosita-

sa az 1. mellékletben jeldlt helyeken

1A-1A
I. rendii féutak belterlleten
GYALOGOS  ZOLDSAV UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA ZOLDSAV KP.UT  GYALOGOS
FELOLETEK (2 forgalmi sév) (2 forgalmi sav) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsol6dd kapcsolédo
beépités 7 bedpités
fiiggvényében): == || = fliggvényében
b,
v v e =y A A
I [E— —|
1.B-1.B
. rend(i féutak belterlleten
GYALOGOS ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV KEREKPARUT GYALOGOS
FELULETEK (2 forgalmi s&v) (2 forgaimi s&v) G2 A1
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapcsoladd
beépités beépités
fliggvényében) fiiggvényében)
~ A A
| I
1.C-1.C
. rend(i féutak belterlileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA ZOLDSAV  GYALOGOS
FELULETEK (2 forgalmi sév) (2 orgalmi s) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapcsolddé
beépités 7 . beépités
fliggvényében) = . fiiggvényében)
A4 A A
] I

A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) ¢) pontja figyelembevétele mellett legalabb 1,5 méter, amelyet a sziikséges bizton-

sagi savok szélességeivel novelni kell.
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ZOLDSAV AROK PADKA

1.D-1.D
I. rendii foutak kulterileten

UTPALYA PADKA AROK KEREKPARUT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)

ZOLDSAV AROK PADKA

1.E-1E
. rend(i féutak kulteriileten

UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)
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2A-2A
[l. rend(i féutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV  UTPALYA VILLAMOSPALYA, VAGY UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELULETEK (2 forgalmi ) FELSZIN ALATTI GYORSVASUT (2 forgaimi ) FELULETEK
(helyigénye a {helyigénye a
kapcsol6dd  kapcsolédd
beépités beépités
fiiggvényében) — i fiiggvényében)
N by,

v v — e A A A
i'i T I I E'i IJ' | —— i
2B-2B

[I. rend( féutak belterlleten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (1 forgalmi s&v) (1 forgalmi s&v) FELULETEK
(helyigénye a {helvigénye a
kapcsolddd kapcsolddd
beépités beépités
fiiggvényében) fiiggvényében)
N N
v - s A
e ;'E 3T 3T 1z E‘; e
2C-2C
Il rend(i féutak beltertileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELOLETEK (242 forgalmi sév) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodd kapcsolddd
beépités ¢ Dbeépités
fiiggvényében) o fliggvényében}

A4 ~ A A A
II | ———

A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) c) pontja figyelembevétele mellett legalabb 1,5 méter, amelyet a sziikséges

biztonsagi savok szélességeivel novelni kell.
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2D-2D
Il rend( féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentdségi gydijtbutak beltertleten

GYALOGOS ZOLDSAV KPSAV  UTPALYA  KPSAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (2x1 forgalmi sav) FELULETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsol6do kapesolédo
beépités beépités
flggvényében) fiiggvényében)

2E-2E
Il. rend(i féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentéségl gydjtbutak beltertileten

GYALOGOS ~ ZOLDSAV ~ UTPALYA  ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (2x1 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddd kapcsolodd
beépitds ¢ beépités
fuggvényeben) £ liggvényében)
A
| —1| IJ e
2F-2F
II. rend( foutak kiilteriileten
ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(242 forgalmi sév)
~ ~ A A
N s
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A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) c) pontja figyelembevétele mellett legalabb 1,5 méter, amelyet a sziikséges bizton-
sagi savok szélességeivel novelni kell.

2G-2G
II. rend(i foutak kiilterlileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)

2H-2H
Il. rendi féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentdségl gyljtutak kiilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA ~ UTPALYA  PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sév)

21-2l
II. rend(i féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelentdségii gydijtéutak kiilteriileten

ZOLDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sév)
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3A-3A
Kétvaganyu vasuti, gyorsvasuti palya

ZOLDSAV ~ VASUTIPALYA  ZOLDSAV

3B-3B
Egyvaganya vasati palya

ZOLDSAV  VASUTIPALYA ZOLDSAV

|
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6. melléklet az 5/2015. (II. 16.) Fév. Kgy. rendelethez

A megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitisahoz sziikséges hatarértékek és egyes feltételek

a megengedett
a kéz'terﬁlgt atlagos ) u'tcai’ pér::égnr;/ﬁz;::ség
teriilet szélessége = sz légtérarany nem lehet magasabb,
mint
(m) (m/m) (m)
sz<10m 1,7 16,0
1M0m=<sz<12m 1,6 17,0
|. parkanymagassagi kategoéria Pesten: 12 m < sz 240
Budan: 12 m <£sz<20 m 1,5 21,0
Budan: 20 m < sz 24,0
sz<12m 1,5 15,0
Il. parkanymagassagi kategoria 12m<sz<21m 1,25 21,0
21 m<sz - 21,0

A magasépiiletek elhelyezhetdségének egyes feltételei

7. melléklet az 5/2015. (1l. 16.) Fov. Kgy. rendelethez

magasépiilet (magashaz, toronyhaz)
30 m feletti — 6nall6é kézlekedémaggal rendelkezd — szintjeinek
az épiilet legmagasabb . e, legnagyobb alaprajzi
magasépiilet pontja brutté alapterileteibs| kiterjedéseibél
(m) szamltots atlagérték szamitott atlagérték
maximuma maximuma
(m?) (m)
33-45 750 45
magashaz
45-65 900 50
65-90 1050 55
toronyhaz
90-120 1200 60
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8. melléklet az 5/2015. (II. 16.) Fov. Kgy. rendelethez
Az 1. melléklet szerinti ,,Infrastruktira fiiggvényében iitemezetten igénybe vehet6, valtozassal érintett
teriiletekre” vonatkozo részletes feltételek
.. sor- . . . . .
keriilet szam Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
I, 1. | Patakhegyi t északi oldalan huzédé terilletsay | radosnyergi kapcsolat Il. kerdleti, felszini
szakaszanak Gzembe helyezése
. 1 Bécsi Gt mente 10. sz. fOUt.('BeCSI l:lt)—11’08. sz. 0sszekotéut
csomopontjanak fejlesztése
. MO északi szektor hidnyzé szakaszanak dzem-
Il 2. Jozsefhegy .
be helyezése
v 1 Kiilsé Vaci ut-Timar utca—Duna sor—Udiil6 sor altal | Kiilsé Szilagyi ut—-Megyeri it csomépont térsé-
’ ’ hatarolt tertlet gében 500 P+R parkolé forgalomba helyezése
IX 1 Ferencvarosi palyaudvartdl délre a Hatar ut feletti Korvasut menti kérat Soroksari ut—-Nagykorosi
) ) beépitetlen terilet ut kozotti szakaszanak izembe helyezése
" e e .| Fels6kert utca atépitése Uj nyomvonalra a
XV. 1. Fel_§oken utca, Régi Foti t, Szantofold utca menti Régi Foti ut és az M3-as bevezetd szakasza
terulet s o ;
kozo6tt, csomoponttal
XV. 2. | Varoskapu utca, Mogyorod Utja menti teriilet Baross ter—Ujpalota kozotti kotottpalyas kap-
csolat tizembe helyezése
g | Plekpesil Dtipist LideC e g G6dBlI6-Csdmori HEV fejlesztése
—Szarnyaskerék ut altal hatarolt terilet
XVI. 2. Begonia utca kornyéke Godolls-Csémoéri HEV fejlesztése
Kilsé keleti korut részeként, a Nagytarcsai ut
XVI. &, Nagytarcsai ut—Simongat utca kérnyéke 2x2 forgalmi savra bévitése az MO keleti szek-
tor—Simongat utca kozott
. - s . .| Pesti ut MO keleti szektor-Zrinyi utca szaka-
XVII. 1/a. Szgrazh’e gy—'Eszak (Pepe:ll Ut-MO guto.palya ment szan lévé csomoépontok fejlesztése, és a ke-
tertlet) és Dél (MO autépalya menti terilet) AR e
rékparos infrastruktura kiépitése
. Kozforgalmu kozlekedés kiterjesztése
XVII. 1/b. | Szarazhegy—Nyugat a XVI-1/a teriiletre
Pesti ut MO keleti szektor—Zrinyi utca szaka-
XVII. 2. Pesti ut—-MO0 autépalya menti terllet szan lévd csomopontok fejlesztése, és a ke-
rékparos infrastruktdra kiépitése
XVII 3 Ferihegyi uttdl keletre a Keriilé ut—-Rézsahegy 31. sz. féutvonal uj févarosi bevezetd utja
’ ’ utca—Erdd utca altal hatarolt terilet XVII. keruleti szakaszanak izembe helyezése
XVII 4 Ferihegyi uttél nyugatra a Vérosmarty utca és a 31. sz. féutvonal uj févarosi bevezetd utja
’ ) belterileti hatar kozotti tertlet XVII. kertiileti szakaszanak lizembe helyezése
Orgovanyi utca—Baross utca—Bélatelepi Ut—563. Ferihegyi ut—-Bélatelepi ut 6sszekoétésének
XVII. 5. ; X » , ;
utca altal hatarolt tertlet Uzembe helyezése
XVIII 1 Gyomréi ut—Kulsé-keleti korat—Billenty(l utca altal Gyomréi ut—Kulsé-keleti korat csomépontjanak
) ’ hatarolt tertlet fejlesztése
A Szentlérinci Uton a 2x2 savos keresztmet-
XX. 1. Szentl6rinci ut, Koves ut menti teriilet szet biztositasahoz sziikséges kozterllet
kialakitasa
XXI. | 1. | Weiss Manfréd dt—Kis-Duna sor kozti teriilet Galvani hidak vagy a Csepel-Albertfalvai hid
és alagut izembe helyezése
Il. Rakoczi Ferenc ut bovitése 2x2 forgalmi
XXI. 2. Csepel-Haros tertilete savra vagy a csepeli HEV meghosszabbitasa
az Erdésor utcaig
Balatoni ut—-Szabadkai ut-Moéricz Zsigmond utca— | Balatoni Ut—Szabadkai ut csomdpont fejlesz-
XXII. 1. g e ) - g
Budatétényi ut altal hatarolt terulet tése
XXII 2 Szabadkai utca—Nyél utca—Csongd utca altal hata- | Balatoni ut—-Szabadkai Ut csomdépont fejlesz-
’ ’ rolt tertilet tése
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keriilet :‘z‘;’;‘ Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
XXI| 3 DILK—Uj orszagos jelentéségl kikoté és logisztikai | Kikdtéépités és kdzvetlen vasuti kapcsolat
' ’ kozpont biztositasa a terulet szamara
Balatoni uton Uj csomopont kiépitése a fejlesz-
. tési terllet északnyugati részén, és a Bartok
XXII. 4. Ohegy Béla—Ddzsa Gyorgy uti csomopont atépitése.
A csomopontfejlesztések Utemezetten is meg-
valosithatéak.
XXIII. 1 Molnar-sziget C,Byalo'go,s—kgrekparos hid a Molnar-sziget
északi részén
XXIII. 2. Szentl6rinci Ut melletti terilet Szentl6rinci Ut 2x2 savra bovitése
- o . . ena Szentl6rinci Ut 2x2 savra bdvitését vagy a
xxill. | 3. |Szerlskert utca-Vecses ut-Szamaranszki diilo— | i yeleti kérat Tari Istvan Gt—_M5 autopalya
Erzsébet utca A . .
koz6tti szakasz izembe helyezése
A A - Szentl6rinci Ut 2x2 savra bévitése vagy a
o | 4, | mpsliEs isdeeses Dmcaiislern g Kills6 keleti korat Tari Istvan at-M5 autépalya
—MAV Kelebiai Vasutvonal altal hatarolt tertlet PR . . ;
kozotti szakaszanak tzembe helyezése
Millennium utca—névtelen ut-Orban Gt ltal hatarolt | Rackevel HEV fejlesziése az észak-déli regio-
XXII. 5. terilet nalis gyorsvasut részeként (belvaros iranyu,
legalabb Kalvin térig térténé meghosszabbitas)
196239 hrsz.-U telek—-MAV vasditi teriilet Soroksari elkeriild ut Ocsai Gt-Szentl6rinci Ut
XXII. 6. —196224 hrsz.-u telek—M51-es ut kozotti szakaszanak teriiletegységekhez kap-
(jelenlegi MO autopalya) altal hatarolt terilet csolodd szakaszos lzembe helyezése
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INDOKOLAS

Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011.
évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdése a fovaros
egészet érintd telepiilésrendezést a fovarosi onkormany-
zat feladatava teszi.

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) a 62. § (7) bekezdé-
se 3. pontjaban nyilvanitja ki, hogy a fovaros rendeletben
allapitsa meg rendezési szabalyzatat.

A fovarosi telepiilésszerkezeti tervnek €s a fovarosi
rendezési szabalyzatnak, mint a févarosi telepiilésren-
dezési eszkdzoknek egyiittesen kell megfeleld szakmai
¢és jogi alapot biztositaniuk a févaros kozigazgatasi te-
riiletén fekvo telkek teriiletének felhasznalasaval és be-
épitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett
értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettsé-
geket megallapito épitési szabalyzatok kidolgozasahoz.

Az Etv. 2. §-a szerint a fovarosi rendezési szabalyzat
alapjat a TSZT képezi, ami altal a Budapest 2030
hosszu tava varosfejlesztési koncepcid (a tovabbiakban:
koncepcid) egyes, a telepiilésrendezési eszkdzokben
érvényesithetd elemei rendelettel keriilnek megallapitasra.

A Budapest Févarosi Kozgytlése altal elfogadott két
telepiilésrendezési eszkdz adja meg a megfeleld, Buda-
pest Osszvarosi érdekeit szem eldtt tartd szakmai ala-
pot ¢és feltételrendszert a keriileti onkormanyzatok altal
kidolgozasra, és rendelettel elfogadasra keriil keriileti
épitési szabalyzatok (a tovabbiakban: KESZ) és a fova-
ros altal rendelettel elfogadasra keriild Duna-parti épitési
szabalyzat kidolgozasahoz (DESZ).

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatal-

mazas alapjan érvényesithetéek

+ a fovaros szerkezetét meghatarozo teriiletek beépi-
tési stirtiségevel kapcsolatos elhatarozasok,

* az épitett orokség és a természeti értékek védelme,
a varoskép 0sszképének harmonizacidja és ennek
érdekében a meghatarozott teriiletek beépitési ma-
gassagi szabalyainak megéallapitasa, valamint

* a varos mikodtetésében meghatarozo infrastruk-
turalis elemek teriiletigényének biztositasa és az
azokra vonatkozoé kiilonleges rendelkezések.

Részletes indoklds
1. §-hoz
Budapest fovaros rendezési szabalyzata (a tovabbiak-
ban: FRSZ) altalanos rendelkezéseiben a rendelet terii-

leti hatalyat rogziti, ami a torvény alapjan értelemszerti-
en a fovaros teljes kozigazgatasi tertilete. Rogziti, hogy

az FRSZ-t az orszagos telepiilésrendezési és €pitési ko-
vetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rende-
let (tovabbiakban: OTEK) és a telepiilésfejlesztési kon-
cepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és
a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepii-
lésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) rendelke-
zéseivel egylitt kell alkalmazni az épitési szabalyzatok —
mind a kertileti, mind pedig a fovarosi épitési szabalyzat
— kidolgozasa soran, az OTEK esetében a meghatarozott
eltérésekkel egyiitt. Az FRSZ személyi hatalya a keriile-
ti onkormanyzatokra és a févarosi onkormanyzatra terjed
ki rendeleteik megalkotasakor. Az FRSZ rendelkezéseit e
szabalyzatok megalkotdsakor és az infrastrukturak kiala-
kitasara vonatkozo6 tervek elkészitésekor figyelembe kell
venni, ugyanakkor nem keletkeztet telekalakitasi és épi-
tési jogot a beépitési stirliség €s a beépitési magassag vo-
natkozésaban. E szabalyok alapjan az épitési jog az épi-
tési szabalyzatok megalkotésa altal keletkezik.

A 2. § az FRSZ-ben alkalmazott fogalmak magyaraza-
tat tartalmazza. Olyan szakmai fogalmak keriilnek meg-
hatarozasra, amelyeket mas jogszabaly nem rogzit, vi-
szont az FRSZ értelmezéséhez clengedhetetlenck.

3. §-hoz

A 3. § felsorolja az FRSZ térképi, rajzi és szdveges
mellékleteit.

A 3. § (1) bekezdése az FRSZ térképi ¢és rajzi mel-
l¢kleteit mutatja be. A térképi mellékletek alkalmazasat
a torvényi felhatalmazas alapjan a teriiletfelhasznalasok
legnagyobb megengedett beépitési sliriiségének meg-
hatarozasa, egyes meghatarozott teriiletek legnagyobb
megengedett beépitési magassaganak rogzitése, és a mi-
szaki infrastruktara teriiletbiztositasa, tehat a tertileti le-
hatarolasok kovetelménye indokolja.

A TSZT a teriiletfelhasznalasi kategoriak meghataro-
zandd beépitési stirliségét tobb esetben a megengedett
legnagyobb érték intervallummal hatarozza meg annak
érdekében, hogy az eltérd intenzitas alapjan ne legyen
tul nagy a kategéridk szama. Ezt a TSZT mozaikos ki-
dolgozasanak elkeriilése is indokolja, mivel nyilvanvalo,
hogy pl.: az atmeneti zona és a hegyvidéki, vagy eldva-
rosi zona teriiletén elhelyezkedd azonos funkcioju teriile-
tek a varosszerkezeti elhelyezkedésiik miatt eltérd beépi-
tési stirliséget igényelnek, engednek meg.

A TSZT-vel 6sszhangban az FRSZ a beépitési siiriise-
get adott teriiletfelhaszndlasi kategéridhoz rendeli a te-
rlilet varosszerkezeten beliili teriileti elhelyezkedése, az
adott teriilet jellemzdi, lehetdségei €s a koncepcidoban
meghatérozott fejlesztési célok figyelembevételével.
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Az eltérd értékek azonositasahoz sziikséges térképen
teriiletileg lehatarolt médon régziteni a beépitési siiri-
séget.

A kozlekedeési rendszer elemeinek teriiletbiztositisa
rajzi abrazolast igényel, az 1. melléklet szolgal a tény-
leges helyszinek, nyomvonalak meghatarozéasara. Ezzel
Osszhangban a (kozuti €s vasuti) nyomvonalak iranyado
teriiletbiztositassal jeldlt szakaszain az infrastruktira mi-
nimalis muszaki tartalma is meghatarozasra kertl az 5.
melléklet keresztszelvényein.

A 2. mellékleten keriilnek feltiintetésre a beépitési si-
riség bsa értékei annak érdekében, hogy az értékek egy-
mashoz vald viszonya megallapithato legyen.

A torvény a févarosi Onkormanyzatot a fova-
ros meghatdrozott teriiletek beépitési magassdgénak
megallapitdsdra hatalmazza fel, ami csak szoveges le-
hatarolassal nehézkes és bonyolult volna. A 3. (térké-
pi) mellékleten feltiintetésre keriilnek a szovegesen nem
meghatarozhato teriiletek, amelyekre vonatkozdan az
FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatban eldirast tar-
talmaz. A magassaggal kapcsolatos tovabbi szabalyokat
tablazatos formaban a 6—7. melléklet tartalmazza. Ezek
részletezését az 5—13. §-ok indokolasa tartalmazza.

Budapest zonarendszere az eltéré adottsagok alapjan
meghatarozott paraméterek teriileti azonositasat szolgalja.

A 3. § (2) bekezdése sorolja fel az FRSZ szoveges
mellékleteit. A szoveges mellékletek tablazatos forma-
ban tartalmazzak azokat az elGirasokat, adatokat és in-
formacidkat, melyek a térképi mellékletekhez kotddnek,
azok értelmezéséhez sziikségesek. Egyrészt a beépitési
magassag meghatarozasdhoz nyujtanak tdmpontot, mas-
részt tablazatosan keriil meghatdrozdsa az egyes tervi
elemek titemezésének feltételrendszere is, az egyes te-
rilletekre vonatkozd azonositd sorszammal ellatva, ame-
lyek a térképen nem abrazolhatd meghatarozasokat tar-
talmaznak.

4. §-hoz

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a
tertiletfelhaszndlasi egységek beépitési stlirliségének
meghatdrozasa. Az FRSZ szerint a beépitési stirliség
kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a te-
riilethasznalat kiszolgalasdhoz sziikséges parkoldsi inf-
rastruktara épiileten beliili biztositasa tovabbra is tdmo-
gatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy
a bsé jelt dltalanos siiriiségi érték az altalanosan elhe-
lyezhetd funkciok szamara — igy a parkolas céljara is —
igénybe vehetd, a bsp jelli parkolasi stirtiségi érték vi-
szont kizarolag az épiileten beliili parkolas céljara vehetd
igénybe. Kiemelendd, hogy a bsp érték kifejezetten a
parkolas épiileten beliili tAmogatasa céljabdl keril alkal-

mazasra, tehat bonuszértéket jelent a beépitési stirliség
értékébe beépiilve. A bsa és a bsp érték egyiitt képezik a
bs jelti beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti meg-
hatarozassal.

A beépitési stirtiség kizarolag a KESZ készitése soran
kertil figyelembevételre, kdzvetlen alkalmazasa a keriile-
ti szabélyozas soran nem értelmezhetd, mivel a KESZ-
ben az ovezetek és épitési dvezetek telekre vonatkozd
paramétereket tartalmazhatnak csak, a beépitési strt-
ség viszont a teriiletfelhasznalasi egységre vonatkozik,
azaz a kozteriiletek beszdmitasaval egyiitt szamitando.
Az FRSZ ezért csak azt rogzitheti, hogy a térképen fel-
tiintetett atlagértéket ugy kell figyelembe venni, hogy
azok a tertiletfelhasznaldsi egység tertiletére vonatkoz-
tatva differencialhatd ovezeteket eredményezhetnek, de
jelentds jellemzdbeli kiillonbséget nem lehet tenni. En-
nek célja, hogy az egyes teriiletfelhasznalasi kategoria-
ba tartozo teriiletek esetén tilzoan eltérd kiilonbségek ne
alakuljanak ki az épitési dvezetek differencidlasa soran,
ne legyen til nagy az eltérés az egyes teriiletek kdzott az
épitési jog tekintetében.

A TSZT a beépitési stiriség megallapitasanal egy-
részt a jelenlegi allapot elemzésére épit, de szdmol a
meglévd és bedllt teriiletek belsd tartalékainak lehetd-
ségével, igy pl. a pincék és tetSterek hasznositasaval is.
Figyelembevételre keriiltek a hatalyos keriileti szabaly-
zatokban megallapitott beépitési paraméterek és eldira-
sok is. A varhatdan jelentOsebben atépiilo tertileteken a
tertiletfelhasznalasi kategoria teljes kiépitettség szerin-
ti allapotat tekinti a stiriség meghatarozasanak alapja-
ként, tehat ezek a teriiletek is megfeleld belso tartalék-
kal rendelkeznek.

Az OTEK alapjan bevezetésre keriil a tobbszintes
tertiletfelhasznalas lehetdsége. A ,,Kozlekedéshez kapcso-
16d6 épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletfelhasznalasi
egység (K-Kozl)” kategoria alkalmazéasa soran kiilon
rendelkezni sziikséges a kiegészité funkciok lehetséges
beépitési stiriségének értékérdl annak érdekében, hogy a
kozlekedési épitmények elhelyezhetdsége biztositott le-
gyen a tobbszintes teriiletfelhasznalds lehetéségén beliil.

Meg kell hatdrozni azokat a szabalyokat is, amelyek a
TSZT atmeneti teriiletfelhasznalasaval kapcsolatosak, il-
letve amelyek a ,,Kertvarosias kdrnyezetben intézményi
tertiletek irdnyadé meghatarozasa” jeloléssel ellatottak
a TSZT tervlapjain, mivel ezek értelmezése nem volna
masként lehetséges a beépitési stirliség vonatkozasaban.

Altaldnos indokolds az 5-12. §-okhoz

Az Etv. felhatalmazza a Févarosi Onkorményzatot,
hogy meghatéarozott teriiletek beépitési magassagat az
FRSZ-ben éllapitsa meg. Ezt a Trk. 19. § (1) bekezdés
b) pontja kiegésziti azzal, hogy az FRSZ ,,a telepiilés-
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szerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési ma-
gassaganak korlatozasaval kapcsolatos eldirdasokat™ al-
lapit meg.

Ennek alapjan a TSZT-ben kijeldlt teriiletekre vonat-
kozoan, és az abban megfogalmazott elvek alapjan ke-
rilnek meghatarozasra a beépitési magassagok, illetve
azok korlatozasaval kapcsolatos rendelkezések az alabbi
szempontrendszer szerint.

Az Epitett 6rokség magassdgi szabdlyozdsdanak célja
az értekes varosrészek, az épitett orokség érdekében
torténd szabalyozas, amely alapvetéen a karakteres
torténeti varosrészeket érinti az értékorzés és a varoskép
védelme érdekében.

Az egyes magassagi korlatozassal érintett kisvarosi-
as és kertvarosias lakoteriiletek magassaganak szaba-
lyozasat az OTEK altal megengedett magassag korlato-
zasanak sziikségessége indokolja, kiilonds tekintettel a
kialakult allapotra, illetve a hegyvidéki teriiletek érze-
keny sziluettjére.

A Duna szigeteinek beépitésre szant teriiletein alapve-
téen a varosi taj megjelenésének és a zold kornyezet do-
minanciajanak biztositasa a szabalyozasi szandék.

A magasépitmények elhelyezését az el6z06 fovarosi te-
lepiilésrendezési eszkozok is rogzitették, mivel azok ha-
talyon kiviil helyezése az FRSZ elfogadasaval egy id6-
ben megtorténik, ezért a varos harmonikus 6sszképének,
latvanyanak védelme érdekében szabalyozasa a tovabbi-
akban is sziikséges.

Fentiek mellett egyes beépitésre nem szant teriiletek
magassagi szabalyozasa is indokolt.

A felsorolt teriiletek karakterben jelentdsen kiilonbdz-
nek egymastdl, ezért szabalyozasuk eltérd eszkozokkel
torténik.

Részletes indokolas
5. §-hoz

5. § (1) bekezdése rogziti, hogy mely esetekben kell
alkalmazni az 5—12. §-ok rendelkezéseit.

A (2) bekezdés altalanos eltérést biztosit az OTEK
eléirasatol. Az egyes keriiletek beépitése is rendkiviil
sokszinii, ezért szakmailag nem megalapozott, hogy
a keriileti épitési szabalyzat csak egyféle beépitési
magassag tipust alkalmazzon. A szabalyozas célja, hogy
egy-egy keriilet igazgatasi teriiletén a tobbféle teriileti
jellemzoének megfelelden, tobbféle beépitési magassag is
alkalmazhatd legyen: pdrkanymagassag, épiiletmagas-

sag és homlokzatmagassag. (A beépitési magassag ezek
gytijtéfogalma az OTEK szerint).

(3) bekezdés meghatarozza azokat a varosképileg,
torténetileg és karakter szempontjabol értékes teriilete-
ket, amelyeken a konkrét beépitési magassag értéke at-
fogd szaballyal nem irhato elé. Ezek a teriiletek egyedi,
sok esetben épiiletenkénti szabalyozast igényelnek a ma-
gassagot illetéen. Ide tartozik az egyedi magassagi sza-
balyozast igényld budai var és kornyezete, amelynek te-
rileti lehatarolasat a 3. (térképi) melléklet tartalmazza.

A (4) bekezdés szerint a 3. (térképi) mellékletben
meghatarozott egyes védett teriileteken az eldiras cél-
ja, hogy a sajatos épitési jellemzok, a karakter meg6rzé-
se érdekében a KESZ-ben a kialakult beépitést és annak
jellemz6 magassagat figyelembe vevo szabalyok megha-
tarozasaval a kialakult magassag ne novekedhessen. (Ide
tartozik pl. a Wekerle-telep.)

A févaros harom meghatarozott teriilete tartozik a
megengedett legnagyobb parkanymagassag szabalyoza-
sa ala, amelyek lehatarolasat szintén a 3. (térképi) mel-
léklet tartalmazza. Az (5) bekezdés ezeket nevesiti.

E teriileteken a szabalyozas célja Budapest varosképi-
leg és varosi karakterében értékes és meghatarozo terii-
leti jellemzdinek differencialt moda megdrzése, illetve a
jelentds valtozast igényld teriiletekkel kiegésziilve e va-
rosrészek megfeleld téraranyai révén az élhetdségiik biz-
tositasa.

6. §-hoz

A 6. §az [ és a ll. parkanymagassagi kategoria sza-
balyait hatarozza meg. A 3. (térképi) mellékletben lehata-
rolt I-11. parkanymagassagi teriiletek jellemzéen nagyva-
rosi jellemzokkel rendelkeznek és zartsori beépitésiiek,
amelyek Budapest varosképe szempontjabol egybefiig-
g0, magassagilag karakterében egységesnek tekinthetd
teriiletet alkotnak. A térképen valo atfogo lehatarolas mi-
att meg kell hatarozni azokat a beépitési jellemzoket,
amelyekre a lehatarolason beliili szabalyok nem vonat-
koznak és kiilon térképi részletezésiik kedvezotlen mo-
don telekszintiivé tette volna a szabélyozést. Igy biztosi-
tott, hogy a szabalyozas — a céljanak megfelelden — csak
a 12,5 méternél magasabb és zartsoru teriiletekre vonat-
kozzon, ugyanakkor e teriileteken sem szabad lehet6vé
tenni, hogy a magassag korlat nélkiili legyen, ezért azt
33,0 méterben hatarozza meg az FRSZ.

A kialakult allapot rugalmas figyelembevételét teszi
lehetéve az a szabaly, amely a két eltérd kategoria talal-
kozéasara vonatkozik, ahol az elsé teleksavban a szem-
kozti teriilet rendelkezései is alkalmazhatdva valnak.
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Mivel a szabalyozas célja a torténeti varosrészek épi-
tészeti és varosképi jellegzetességeinek és karakteré-
nek megorzése, indokolt, hogy e teriileteken a magas-
sadg hasonldé modon legyen szabalyozva, mint ahogyan
kialakult, ezért kertilt alkalmazésra az utcai légtérarany.
A tényleges aranyok hatarértékeit a 6. melléklet a koz-
tertilet atlagos szélességének fiiggvényében hatirozza
riileten az esetek tobbségében az épiiletek a kozteriile-
ti hatarra épiiltek. Kiilon indokolt rendelkezni a sarokte-
lek kérdéskorérdl, mivel az ilyen épiilet altalaban kétféle
sz¢lességli utcara néz.

A 6. § (6) bekezdése a 6. mellékletben szerepld ér-
tékekre vald hivatkozassal rogziti a szamitds modjat.
A tablazatos értékek ¢&s a kozteriillet atlagos szé-
lességének  megallapitdsa  alapjan  egyszerten,
egy szorzattal lehet meghatdrozni, hogy mekko-
ra lehet a megengedett legnagyobb parkdnymagassag.
A magassdg a kozteriilet szélességével nodvekszik.
A megengedett legnagyobb parkdnymagassag megéalla-
pitasa soran ugyanakkor kettds feltételnek kell megfe-
lelni. Az egyik az utcai légtéraranybdl szamitott, a ma-
sik a maximalt parkdnymagassagi érték, melyeket a
6. melléklet alapjan kell megallapitani. Azért sziikséges
a maximalt érték figyelembevétele is, hogy a nem egye-
nes aranyban meghatarozott 1égtéraranyok esetében a fo-
kozatos novekedés biztosithatd legyen, ne forduljon eld,
hogy egy keskenyebb utcaban mégis magasabb érték ke-
rtl alkalmazdsra, mint egy annal kismértékben szélesebb
utcaban. A KESZ kiegészité eldirasokkal finomithatja a
rendelkezéseket.

A 6. § (7) és (8) bekezdései a paramétereket tartal-
mazo6 szabalyok mellett egyéb feltételeket is meghata-
roznak. A két kategoriaba sorolt teriilet jellemzdi, épitési
iddszakuk eltéro, ezért a szabalyozas célja, hogy e kiilon-
bozoségeket is figyelembe vegye.

Az I. parkanymagassagi kategoria a régebbi, az érté-
kében is kiemeltebb teriilet, ezért ott szigorubb feltéte-
lek érvényesitése a megfeleld eszkoz a karakter megor-
zésére, ahol nem elegendd a paramétereket meghatarozo
szabalyok betartasa, ezért a szomszéd kialakult beépi-
tés magassagi értékeit is figyelembe kell venni, a csatla-
koz6 meglévd épiiletnél nagyobb parkdnymagassag nem
megengedett.

Az 1. parkdnymagassagi kategoridba tartozik a Duna
partja menti beépités is, ahol az utcai térardny nem értel-
mezhetd. Ezen a teriiletsdvon a varoskép a legnagyobb
attraktivitdsaban mutatkozik meg, ahol a parkanymagas-
sagi novelés karos hatast volna a varosképre, ezért tiltast
igényel. A rendelkezések ugyanakkor lehetévé kivanjak
tenni az eredeti tetézet, épitményrész rekonstrukcidjanak
igényét, melyet a 8. § eltérd kiegészitd szabalyai szerint
lehet érvényesiteni.

A Il parkanymagassagi kategoria tertileteire kevésbé
szigoru, a fejlesztéseket és atépiiléseket jobban timoga-
td tovabbi szabalyok vonatkoznak. Ezen a teriileten ke-
vésbé szigoruan lehet meghatarozni az illeszkedést, nem
kell a szomszédos épiilet parkdnymagassagat figyelem-
be venni, teljes mértékben érvényesiilhet a 6. melléklet
szerint szamitott érték. Bizonyos feltételek esetén meg is
lehet haladni a tablazat értékeit (legalabb 21,0 m kozte-
riileti szélességnél, vagy a 3. melléklet szerinti térképen
kiilon jeldlt ttvonalak esetében).

7. §-hoz

A 7. § eldirasai szerinti III. parkdnymagassagi kate-
goria teriiletei szintén kijelolésre kertiltek a 3. mellékle-
ten. A szabalyozas célja e teriiletekre, hogy csak azok-
ra a teriiletekre vonatkozzon a téraranyos el6iras, ahol a
KESZ zéartsorti beépitési médot ir eld, és nagyvarosias a
fejlesztés irdnya, azaz meghaladja a 12,5 méteres beépi-
tési magassagot. A szabalyozas tovabbi célja, hogy eze-
ken az uj beépitésii, vagy jelentdsen atépiild tertileteken
minél kedvezébb légtérarany alakuljon ki és a szabalyo-
zasnak ebben nagyobb szabadkeze legyen. Ezért itt — az
el6z6 két kategoriatdl eltéréen — a homlokzatok kdzotti
tavolsag alapjan kell az utcai 1égtéraranyt értelmezni, igy
keskeny koztertilet-szélesség esetén is lehet magasabb
épiileteket 1étesiteni, nagyobb eldkerti mélység megha-
tarozasa mellett. A saroktelek kérdését itt is megengedd-
en indokolt kezelni.

8. §-hoz

A magassagi szabalyozas alapvet célja az értékdrzés
mellett a megfeleld és kedvezd utcai téraranyok biztosi-
tasa. Ennek érdekében a 8. § mindhdrom parkanymagas-
sagi teriiletre vonatkoz6 kiegészitd szabalyokat tartal-
maz, amelyek a részletes szabalyozas meghatarozdsadhoz
sziikségesek, és lehetdvé tesznek olyan eltéréseket, ame-
lyek ezt a 6 célt nem akadalyozzak.

A 8. § (1) bekezdése hatarozza meg azt a két egymast
metszé — egy ferde és egy vizszintes — magassagi sikot,
ami a szabalyok alkalmazasa soran kiilonb6zé médon ve-
end6 figyelembe. A rendelkezés célja, hogy a parkany-
magassag ne csak egy vonal magassagi meghatarozasara
szolgaljon, hanem kiegésziiljon az épiilet parkanyma-
gassagaval kapcsolatos vertikalis kiterjedésének szaba-
lyozasaval, hiszen a varosképben az épiiletrészek térben
érvényesiilve gazdagitjak, vagy torik meg a kialakult ka-
raktert. Az igy meghatarozott két magassagi sik alapjan
egyszertibben lehet meghatarozni az egyes épitményré-
szek helyzetével és kiterjedésével 0sszefiiggd magassa-
gi értéket, mivel ehhez viszonyitasi alapként szolgalnak.

A harom parkdnymagassagi kategoriaju teriiletet ille-
tden a legszigorubb szabalyokat az I. kategoria igényli,
ezért itt a parkdnymagassag vonala felett megjelend épii-
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letrészek létesitésére is szigorubb megkotéseket sziik-
séges alkalmazni. A ferde sik hajlasszogeként az 1. par-

crer

crer

ten 60 fokot hataroz meg. Ennek oka, hogy a belso terii-
leteken (I. kategoria) a szlikebb utcék és a megengedett
nagyobb magassag tovabbi térarany romlast nem ered-
ményez0 szabalyt igényel. A II. parkanymagassagi kate-
megengeddbb, tehat meredekebb ferde sik figyelembevé-
telével torténd épitést.

A (3) bekezdés szabalyozasanak a célja, hogy a jelen-
tds magassagi eltéréseket a megfeleld térarany elveit fi-
gyelembe vevd eszkdzzel szolgalja. A szomszédos tul-
magasodé épiiletrészekhez csatlakozni lehet ugy, hogy
kdzben az utcai 1égtérarany nem romlik.

A (4) bekezdés az egyes épililetrészeknek a magassa-
gi sikok folé nyulasat szabalyozza. Meg kell példaul aka-
dalyozni az értékes varosrészekben aluminiumkémények
¢és kéménymagasitasok utobbi idoben nagyon elterjedt,
mindségileg elfogadhatatlan alkalmazasat, mivel magas-
sagi szempontbol azok rendkiviil kedvezotlen varoské-
pet eredményeznek és a magassag szabalyaival szorosan
osszefiiggnek. Ertelemszeriien a miiszakilag sziikséges
épitményrészek létesitése figyelembevételre keriilt, (ké-
meény, szell6zo, liftgéphaz).

A szabalyok a valtozatos épiiletformalas érdekében
lehetéveé teszik épitészeti hangsuly, torony, kupola lé-
tesitését, de nem korlatlan mértékben. Itt a varosképi
megjelenésen kiviil fontos szempontként keriilt figye-
lembevételre, hogy a sziikebb utcakban a parkanyma-
gassag feletti épitményrészek kedvezodtlen légtéraranyt
ne eredményezzenek, azt ne rontsak. Az eldirasok ezért
a kiilonbozo esetekben eltéréek, illetve masként korla-
toznak.

Budapest egyik kiemelt értéke a kialakult karakteres
varosképe, amelynek a megérzése kiemelt cél. Az (5) be-
kezdés a torténeti értékek rekonstrukcidjanak megvalosi-
tasa érdekében (pl. elpusztult tetézetek visszaépitése) fo-
galmazza meg azokat a kiegészit szabalyokat, amelyek
biztositjak, hogy a magassagi sikokra vonatkozd sza-
balyok figyelembevétele ne akadalyozza meg az épiile-
tek tetdzeteinek eredeti allapot szerinti visszaépitését, re-
konstrukciojat, illeszkedését.

9. §-hoz

A9. § a 3. (terképi) mellékleten jelolt egyes kisvarosi-
as- és kertvarosias lakotertileti teriiletfelhasznalasba so-
rolt tertiletekre konkrét értékkel meghatdrozza a legna-
gyobb megengedett beépitési magassagot. Ennek célja,
hogy az idesorolt teriileteken indokolatlanul ne ndveked-
jék meg a magassag, ezért itt az OTEK magassagi érté-

kei korlatozésra keriilnek. A meghatdrozott magassagi
értékek nem korlatozzék a hatalyos KVSZ-ek magassa-
gi értékeit.

10. §-hoz

A Dunai szigeteken a beépitésre szant teriileteken kiilo-
nosen fontos a magassag szabalyozasa a megjelend va-
roskép érdekében, hogy az elhelyezhetd épiiletek magas-
saga ne haladja meg a jellemzé fakorona-magassagot,
illetve az a téli id6szakban se legyen zavar6 latvany.

11. §-hoz

Az Etv. felhatalmazasa alapjan a magassigi meg-
hatarozassal a magasépitmények elhelyezésére alkal-
mas teriiletek a varosi 0sszkép szempontjabol keriil-
nek kijelolésre. A szabalyozas célja, hogy Budapesten
csak a meghatarozott egyéb feltételeknek is megfeleld
magasépitmények, csak a kijeldlt helyszineken legyenek
elhelyezhetdk.

A 3. (térkepi) melléklet magasépiilet elhelyezésének
lehetdségét biztosito teriiletein csak olyan magasépiilet
létesithetd, ami megfelel a 7. mellékletben foglaltaknak
is, vagyis bizonyos karcsusagi tényezdékkel is rendelke-
zik annak érdekében, hogy ne johessen 1étre a varoskép-
ben magas falként jelentkez6 széles épiilet. A 3. (térkepi)
melléklet szerint magasépiiletek elhelyezése csak meg-
hatarozott helyeken — a varosfejlesztési koncepcid cél-
térségeiben és az atmeneti zoéna barnamezds teriiletein
— megengedett, 1étesitésiik a torténeti varosrészek €s a
hegyvidék teriiletén tovabbra sem kivanatos.

A toronyhazak elhelyezésének lehetséges helyszine
Csepel-sziget északi része, mivel a nagy magassaguk itt
nem zavarja a varosi 0sszképet. E helyszin kitlintetett va-
rosszerkezeti helyzete és a hagyomanyos beépitésektdl
vald jelentds tavolsag miatt is alkalmas ilyen ujszert va-
rosképi tényez6 befogadasara.

A varoskép alakitasanak fontos szempontja az 01j épii-
letek aranyos illeszkedése a kornyezetbe, ezért a (2) be-
kezdésben foglaltak szerint a mar meglévd toronyha-
zak kornyezetében kompozicios elvek alapjan aranyos
magasépiilet-csoport megvalositasara is lehetéséget ad a
rendelkezés, illetve a (3) bekezdés alapjan térképi kije-
161és nélkiil is lehetséges egyes kdzponti és nagyvaros-
ias kornyezetben (Vt-H teriiletfelhasznalasba sorolt te-
riileten) legfeljebb 45,0 méteres magasépiilet létesitése.

Mivel a varosképet nemcsak a magasépiiletek, de a
magas mutargyak is megtorhetik, ezért kiilon rendelke-
z¢s foglalja 6ssze a rajuk vonatkoz6 eléirdsokat, amely
szerint a telepitésnél a kornyezetet és a technologiat is
egyarant figyelembe kell venni.
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12. §-hoz

A 12. §-ban a beépitésre nem szant teriiletek
vonatkozasdban a magassagot azon esetekben sziikséges
meghatdrozni, ahol a korlatozasuk varosképileg ¢és
az alacsony beépitési mérték miatt a magasba nyulas
elkeriilése érdekében indokolt.

Altalénos indokolds a 13—19. §-okhoz

Az Etv. a févaros egészének miikodését biztositd mii-
szaki infrastruktarak teriiletbiztositasara, és az azokra
vonatkozo kiilonleges rendelkezések meghozatalara ad
felhatalmazast a févarosi rendezési szabalyzat tekinte-
tében. Ezeket az FRSZ két nagy fejezetben targyalja, a
kozlekedési és kozmii-infrastrukturak szerinti tagolasban.

13. §-hoz

A 13. § a varosszerkezetet meghatarozd, KOu
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt kozthaldzati ele-
mekre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

Az elbirasok célja, hogy a varos tervezett, a telepiilés-
szerkezetet formald, kapacitiv kozuthalozati elemeinek
lizembiztos ¢€s fejleszthetd, jellemz6 kialakitasi szem-
pontjait rogzitsek.

Az egyéb teriiletigényes kozlekedési infrastruktura-
kat mar a TSZT meghatarozza, az FRSZ tertiletileg is le-
hatarolja, rajuk vonatkozo kiilon szabaly nem sziikséges.

14. §-hoz

A 14. § rendelkezéseinek célja, hogy eldsegitse a ki-
emelt jelent6ségli vilagorokségi helyszineken és védo-
ovezeteiken elhelyezkedd kozteriiletek telepiilésdkolo-
giai, telepiilésképi és miiszaki szempontbodl, valamint a
zoldfeliileti rendszer szempontjabol egységes és Gssze-
hangolt modon torténd kialakitasat és fejlesztését, tovab-
ba a Duna-parton a folyé minél kozvetlenebb gyalogos
elérhetdségét és bejarhatoésagat, a Duna menti zoldterii-
letek és egyéb rekredcios teriiletek kozotti gyalogos 6sz-
szekottetést.

15. §-hoz

A 15. § rendelkezéseinek célja, hogy a TSZT tervlap-
jain és az FRSZ térképi mellékletein jelolt, valtozassal
érintett tertileteken rogzitse a korszerti kozlekedési rend-
szer koncepcioban megfogalmazott elvarasait, igy pl.: a
gyalogos és kerékparos haloézatok, a kozteriileti fasorok
1étesitésének helyigényét, kozosségi kozlekedést és an-
nak megfeleld elérhetdségét.

A rendelkezések a varosfejlesztési koncepcid céljai
szerint tAmogatjak a gyalogos ¢s kerékparos kozlekedést,

a rovid utak varosanak kialakitasi elvei szerint, ezért kii-
16n meghatarozzak ennek az infrastruktaranak a minima-
lis keresztmetszeti elvarasait a gyalogos és kerékparos
infrastruktura tekintetében.

A 15. § rendelkezései nem vonatkoznak a kialakult te-
riiletek kozlekedési elemeire.

16. §-hoz

A rendelkezések meghatarozzak a P+R helyszinek-
re vonatkozo elvarasokat, tovabba azoknak az 1. (térke-
pi) mellékletben lehatarolt teriileten beliil vald kotelezd,
de természetesen litemezetten is megvaldsithato elhelye-
z¢sét. (A mellékletben lehatarolt, P+R parkolo telepitésre
alkalmas teriiletek kiterjedése altalaban Iényegesen meg-
haladja a miiszakilag sziikséges teriilet méretét).

Az elbirasok dsszhangban vannak a Kozati kozleke-
désrdl szolo torvénynek az egyes kozlekedési aldgazatok
kozotti munkamegosztasra vonatkozo elvarasaval is.

17. §-hoz

A tervezett kozlekedési elemek egy része mar egy-
értelmit nyomvonallal és kialakitasi koncepcioval ren-
delkezik, de a részletes tervek hidnyaban a pontos te-
riletigény még nem véglegesitett. A teriiletfelhasznalas
rugalmas pontositasat biztositja az iranyado szabalyozas,
melyek elvart minimalis miszaki infrastruktira tartalmat
folyopalyan az 5. melléklet rogziti.

18. §-hoz

Az egyéb elbirasokon beliil a kozhasznalat céljara at-
adott teriiletek, a maganutak, valamint a zsakutcak kozut-
haldzathoz illeszkedése kertl biztositasra. A gyorsvasuti
vonalak felszini szakaszainak védétavolsagan beliili épi-
tés és a helikopterforgalmat igényl6 leszallohelyek tele-
pitésének szempontjai keriilnek meghatarozasa.

Ide tartozik a gyalogosforgalmi teriiletek mas célra
valé igénybevételének szabalyozasa, igy vendéglatote-
rasz, vagy pavilon telepitése. C¢l, hogy az egyébként
megengedett mas tipusu hasznalatok ne lehetetlenitsék el
a gyalogosforgalmat az arra a célra szolgalo és arra alkal-
mas tertileteken.

19. §-hoz
A 19. §-ban a kézmiilizemi létesitmények elhelyezé-
sének feltételei a minél hatékonyabb szolgaltatas biztosi-

tasa érdekében keriiltek meghatarozasra.

A rendelkezés meghatarozza az 1 hektarnal kisebb te-
lekigényli, mas teriiletfelhasznalasi egység teriiletén el-
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helyezhet6 kozmilétesitményeket a beépitésre szant és
beépitésre nem szant teriiletek esetében.

A kornyezet- és természetvédelem érdekében a tel-
jes kdozmiivesitettség eldirasa mellett megjelenik még az
egyedi szennyvizkezelés, valamint a csapadékvizek ke-
zelésének, helyben tartasanak szabalyozasa is. Mig eldb-
bi a teriiletek hasznositasat, ugy utdbbi a vizelvezetd
rendszer tehermentesitését és az egyéni vizgazdalkodas
megteremtését is szolgalja.

20-21. §-okhoz

A rendelkezések célja annak meghatdrozasa, hogy a
kertileti telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a
szakmailag indokolt rugalmassag keretein beliil, bizo-
nyos esetekben milyen mddon alkalmazhatok a févarosi
telepiilésrendezési eszkozokben meghatarozott egyes
elemek. Annak érdekében, hogy csak a fovarosi jelentd-
ségli elemeket érintd jelentds kérdésekben legyen sziik-
séges elozetesen a TSZT, illetve az FRSZ mddositasa,
meghatarozasra keriilnek azon elemek, amelyek a KESZ
megallapitdsa soran a keriileti terveknek megfeleld 1ép-
tékben pontosithatoak.

Zaro rendelkezésekhez

A 22. § az FRSZ hatalybalépésének idopontjarol ren-
delkezik.

A 23.§ az FSZKT, a BVKSZ, tovabba a keriileti és f6-
varosi telepiilésrendezési eszkdzok dsszhangjat biztositd
rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl intézkedik.
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